UNIVERSIDAD DE BUENOS AIRES
SECRETARIA DE CIENCIA Y TECNICA

PROYECTOS DE INVESTIGACION CIENTIFICA, DE INNOVACION TECNOLOGICA
E INTERDISCIPLINARIOS
PROGRAMACION CIENTIFICA- CODIGO 20020190200130BA

Presentacion de INFORME FINAL
“LA FUNCION NOTARIAL Y LA
PROTECCION DEL AMBIENTE”

LA FUNCION
NOTARIAL Y
PROTECCION
DEL
AMBIENTE 12/623 12/6/23

PROYECTO UBACYT 2/ma



v ¢PUEDE EL NOTARIADO CONTRIBUIR CON LA PROTECCION DEL AMBIENTE Y EL
DERECHO FUNDAMENTAL DE VIVIR EN UN AMBIENTE SANO?

v’ ¢COMO, CON QUE ALCANCE, EN QUE OPORTUNIDAD/DES?

v ¢PUEDE EL DOCUMENTO NOTARIAL CONSTITUIRSE EN UN INSTRUMENTO TECNICO
QUE APORTE NO SOLO A INFORMACION, SINO TAMBIEN A LA TUTELA DE ESTE
DERECHO FUNDAMENTAL?



S OBJETIVOS

O ANALIZAR NORMATIVA AMBIENTAL SELECCIONADA DE APLICACION POSIBLE
POR EL NOTARIO.

El andlisis serd amplio y contundente, incluyendo aquellas normas relevantes que
merecen la consideracion de aquellos notarios que ejerzan en zonas de proteccidn
especiales (bosques, parques naturales, aguas, flora y fauna autéctonas, residuos, etc.)

O AGREGANDO EL ANALISIS DE LA JURISPRUDENCIA RELEVANTE QUE PERMITE
HACER HINCAPIE EN LAS RESOLUCIONES JUDICIALES QUE MARCAN EL
RUMBO EN LA TEMATICA EN REFERENCIA.

O LOGRANDO CONJUGAR DOS RAMAS DEL DERECHO QUE REQUIEREN UN
ANALISIS EN CONJUNTO

O EL RESULTADO DE LA INVESTIGACION PRETENDE SER UN FARO, UNA GUIA
PARA TODO EL NOTARIADO ARGENTINO.
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7 DESAFIOS Y PERSPECTIVAS DEL DERECHO
- AMBIENTAL NOTARIAL

TRABAJO INTEGRADO, COLABORATIVO E INTERDISCIPLINARIO.

INCORPORAR LA VARIABLE AMBIENTAL EN TODOS LOS ACTOS, SUBORDINANDO LOS
NEGOCIOS, CONTRATOS Y ESCRITURAS PUBLICAS A LAS NORMAS DE ORDEN PUBLICO
AMBIENTAL.

TOMA DE RAZON EN LOS REGISTROS (PROTOCOLAR, CATASTRAL Y DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE) DE LAS SITUACIONES Y ACTOS QUE TIENEN INCIDENCIA AMBIENTAL: EJ: PREDIOS
AFECTADOS A PLANTAS DE TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE RRPP, BOSQUES NATIVOS,
PASIVOS AMBIENTALES.

EXPLORAR Y ADOPTAR NOVEDOSAS FORMAS CONTRACTUALES, EJ. RESERVAS PRIVADAS,
SERVIDUMBRES ECOLOGICAS, DONACIONES CON CARGOS AMBIENTALES CON PLAZOS
SUPERIORES A 10 ANOS, FIDEICOMISOS DE CONSERVACION, CONTRATOS DE BIO-
PROSPECCION, PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES, BONOS DE CARBONO, SELLOS Y ECO-
CERTIFICADOS.

OFRECER MECANISMOS PARA FACILITAR EL ACCESO A INFORMACION, PARTICIPACION Y
ACCESO A LA JUSTICIA Y A LA PRODUCCION DE LA PRUEBA EN PROCESOS AMBIENTALES, EJ.
ACTAS NOTARIALES DE CONSTATACION Y COMPROBACION.




B CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Fases Exploratoria y Analitica 1 2 3 4 5 6 7 8 910 11 12

Relevamiento Normativo X X X X

Clasificacion, categorizacion y sistematizacion de la informacién recopilada

X X X X

Identificacion de informantes claves y realizacién de entrevistas -

Relevamiento y andlisis de Jurisprundencia relacionada =l =

Anadlisis y evaluacién diagnéstica particularizada de la normativa relevada I P X X

Actividad Afo 2
Consideraciones conclusiones y propuesta 1 2 3 4 56 7 8 9 10 1 12
1

Anadlisis comparativo de toda la normativa relevada a partir de la evaluacién particularizada I

de la etapa analitica. Identificacion de debilidades y fortalezas de la normativa analizada.

Organizacion de los resultados de las entrevistas realizadas sobre la base del andlisis |-

normativo y jurisprudencial

Consideraciones y conclusiones, fundamentacién de la hipétesis. | X

Elaboracion de “vademécum notarial” X X X

Elaboraciéon de Informe Final X X X
Presentacion de Informe Final X



2% METODOLOGIA DE INVESTIGACION

* Relevamiento de la normativa /jurisprudencia

N8N e Clasificaciéon, categorizacidon y sistematizaciéon de la
exploratoria y informacién recopilada en dos cuadros (jurisprudencia-
analitica normativa)

LSe definieron ejes temdticos en funcién de la
jurisprudencia

&  RECORTE METODOLOGICO

* A partir del andlisis y sistematizacion de las normas

ambientales seleccionadas se identifican los aspectos
NIl NN arVIW o actuaciones notariales que requieren de una
articulacion institucional

Formulaciéon de las consideraciones especificas

Consideraciones,

Conclusiones y . ,
Propuestas * ELABORACION DE UN PRIMER VADEMECUM

NOTARIAL DE APLICACI()N DE LA NORMATIVA
AMBIENTAL EN TODO EL PAIS




DEFINICION DE LOS EJES TEMATICOS

SITIOS CONTAMINADOS

RESIDUOS PELIGROSOS

AGROQUIMICOS Y ENVASES DE FITOSANITARIOS
BOSQUES Y HUMEDALES

SERVIDUMBRE MINERA

RECURSOS HIDRICOS

PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL




g2t FICHA DE JURISPRUDENCIA

PROVINCIA DECISION JUDICIAL | RESUMEN
CARA Fundacian Planeta Tierra Universo ¢ Axion Energy Argentina 5.4y Otro ¢/ Axion | 3e solicita la ejecucian de |a poliza de seguro para realizar la remediacion del predio, cuando la misma ya se
Energy Argentina 5.A. v Otros 5/ Proceso de Conocimiento estaba ejecutando.

CARA Algavi S.A. ¢/ ESSO 5.R.L. 5/ Organismos Externos e derime. 50 b.rf'_ la remedi.acién de una estacif:n de serw’cio., co_mo llevaria a cabo y quje.nl debia responder por
la contaminacion del predio, tanto por las acciones preventivas como por la recompaosicion.
La firma Lilguen 5.4., construyo un edificio destinado a vivienda, en un predio donde anteriorments
funcionaba una estacdon de servicio gue hizo demaler para dicha edificacion. No obstante, previamente no
realizo 2l estudic hidrogeoldgico correspondients, ni reting loz tangues, cafierias y demas accescorios a travas

CABA “A. &% B. zfrecurso de casacion” de una empresa habilitada, o en su defecto |3z tareas de recomposicion. Conzecusntemeante, los habitantes de

dicho edificio fueron evacuados por peligre de explosion del edificio, por la emanacion de gases toxicos, y
fueron cortados los servicios de luz y gas. Atento a ello, se inicia la correspondiente accion civil y penal, a fin
de dirimir la responsabilidad de los diferentes actores.

BUEMNOS AIRES

fane Salvador ¢f Municipalidad de
General Alvarado 5/ materia a categorizar

Por un inadecuado tratamiento de los residucs domiciliarios en el predio municipal de la Ciudad de Miramar,
PBA, e resolvid que el conflicto en cuestion no se soluciona con la "suspension” de la actividad sino gue se
otorgd un plazo prudencial (3 meses desde la notificacion de la sentencia) para gue el Municipio dé una
solucidn definitiva a su sistema de disposicidn final de residuos con plena adecuacion a las normas de derecha
ambiental gue rigen en el dmbito provincial.

BUEMNOS AIRES

D. Duarte ¢/ Fébrica de Opalinas
Hurlingham.

Paor el abandono desechos contaminantes se resolvio que el dafio ambiental debe ser resarcido aunque se
manifieste actuando sobre personas sensibilizadas o que posean desde antes una enfermedad que las
predisponga.




g2t FICHA DE NORMATIVA

AMBIENTE

Se seleccionaron 4 ejes tematicos, a saber:
- Sitios Contaminados
- Bosques y Humedales
- Residuos Peligrosos
- Agroquimicos

Se tomé como criterio objetivo los conflictos ambientales que se han
suscitado a lo largo de los aios en el pais, de donde se pudiera
desprenderse que la falta de aplicacién del derecho notarial, conllevé al
conflicto y por consecuencia su aplicacién, la posible solucién.



sz FICHA DE NORMATIVA

ESTRUCTURA Contar con diferentes procedimientos que
ANEXO Il operativicen la comunicacion entre las
ANALISIS NORMATIVO diferentes areas de gobierno y el Registro

Consideraciones Generales de la Propiedad respectivo, ya que de

) esta forma se puede garantizar un
- Nacional

o efectivo control de aquellos predios que
- Provincia

han sido objeto de alguna tarea de
Observaciones > | remediacién.

MODELO CLAUSULA AMBIENTAL

EJEMPLO
JURISDICCION CABA
- Resolucién N° 516/2006, de la ex Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable
(PROSICO);
- LGA;
- Resolucién N° 548-E/2017; Decreto N° 447 /2019 (Péliza de seguro);
- Resoluciéon N° 09/2007 (Ciudad se adhirié al PROSICO);
- Resoluciéon N° 326 /APRA/2013;
- Ley N° 6.117 de gestiéon ambiental de sitios contaminados



BASE DEL ANALISIS

A FIN DE REALIZAR LA INVESTIGACION, SE DEBIA CIRCUNSCRIBIR EL
ANALISIS A UN DETERMINADO NUMERO DE JURISDICCIONES.

PARA ELLO SE TOMO COMO CRITERIO OBIJETIVO LOS CONEFLICTOS
AMBIENTALES QUE SE HAN SUSCITADO A LO LARGO DE LOS ANOS EN EL
PAIS, EN DONDE DEL MISMO PUDIERA DESPRENDERSE QUE LA FALTA DE

APLICACION DEL DERECHO NOTARIAL, COMO POSIBLE SOLUCION, CAUSO
LA PROBLEMATICA.

DE ESTA FORMA SE REALIZARIA UN ANALISIS SOBRE LA NORMATIVA, E
INDIRECTAMENTE, PODRIA UTILIZARSE COMO UNA HERRAMIENTA DE
GESTION DE LA POLITICA PUBLICA.



RESULTADOS
SU TRANSFERENCIA

LA INVESTIGACION Y LOS RESULTADOS
ALCANZADOS, COMO ASi TAMBIEN EL
INFORME FINAL Y EL PRIMER “VADEMECUM”
QUE SE PROYECTA,

PERMITIRAN A LOS NOTARIOS CONTAR CON
LA INFORMACION NECESARIA A PARTIR LA
CUAL Y SOBRE LA BASE DE SU
ESQUEMATIZACION PRIMARIA,

PARA CREAR CLAUSULAS ESPECIALES DE
PROTECCION AMBIENTAL EN CADA TITULO
QUE ASi LO REQUIERA DE ACUERDO CON SU
NATURALEZA.




VADEMECUM

EJEMPLO DE
CLAUSULAS
SUGERIDAS

“Constancias notariales: se hace constar que segin surge del
certificado de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
Inmueble con fecha *, bajo el N° *, el bien objeto de la presente

se encuentra afectado a bosque nativo, categoria roja/ amarilla;
Ley N° 26.331, toma de razén N° *de fecha **.”



INFORME FINAL- ESTRUCTURA-

LA FUNCION NOTARIAL Y EL DERECHO

CONSTITUCIONAL A LA PROTECCION DEL AMBIENTE
S

Proyecto . Resumen . Estado de conocimiento. Objetivos e Hipotesis. Resultados esperados. Antecedentes de Derecho Comparado.
Metodologia. Cronograma de actividades. Resultados esperados. Equipo. Bibliografia

2.1. El ejercicio del derecho en el pasado.
2.2. El ejercicio del derecho en el presente

3. Larelevancia del titulo Preliminar del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién

4. Evolucion: del derecho agrario hacia el derecho de los recursos naturales y el derecho ambiental

DERECHO AMBIENTAL APLICADO: BASES NECESARIAS DE CONOCIMIENTO PARA LA APLICACION NOTARIAL

Concepto y alcance. Fuentes internacionales. Los presupuestos minimos de proteccién ambiental
PANFUNCIONINOTARIAIEvolucion del ejercicio la funcién notarial en nuestro pais. Los fines del derecho documental. El componente
personal. El componente relacional. Los elementos estructurales del derecho notarial actual. Primer elemento estructural: el documento
notarial. Segundo elemento estructural: la funcién notarial. Tercer elemento estructural: los deberes éticos notariales

AN FUNCIONINOTARIANNYIEIAMBIENTE. 5.1. Introduccién. 5.2. Lineamientos para un Vademecum notarial ambiental. 5.3. Clausulas

sugeridas

CASOSIDENAPLIGACIONNG. 1. El orden publico ambiental. 6.2. Rol del notariado en la preservacién del patrimonio natural y cultural. 6.3.
Herramientas juridicas ambientales de aplicacién notarial. 6.4. El ejercicio de la funcién notarial con perspectiva socio ambiental en la
actualidad

Relevamiento jurisprudencial
Analisis normativo
Vademecum Notarial y clausulas sugeridas
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https://www.digital.editorialestudio.com.ar/library /publication/la-
funcion-notarial-y-el-derecho-constitucional-a-la-proteccion-del-ambiente
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El derecho ambiental y el derecho notarial
Derecho ambiental aplicado: bases necesarias
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